www.homeplus.ch

Superbe appartement de 3,5 pieces au coeur du Bourg
historique
Rue de la Bourgogne 1B

Prix : 750,000.00 CHF



Descriptif & prix
26i07050 - Rue de la Bourgogne 1B, Villeneuve - 750,000.00 CHF

A quelques minutes a pied des rives du Léman, au cceur du Bourg historique de Villeneuve,
ce superbe 3,5 pieces occupe seul le deuxiéme et dernier étage d’'une PPE de quatre
logements seulement.

Edifié en 1850, le batiment a été entierement transformé en 2013. Cette rénovation a
permis de préserver le caractere de la batisse tout en lui apportant le confort attendu
aujourd’hui.

Dés l'entrée, I'architecture singuliere de I'appartement se dévoile a travers ses volumes
remarquables et sa magnifique charpente apparente. Les nombreuses ouvertures en
toiture apportent une généreuse lumiere naturelle et soulignent la hauteur de la piéce de
vie.

Le séjour et la cuisine ouverte forment un vaste espace d’environ 41 m2 habitables et
prés de 59 m2 au sol. La cuisine, moderne, particulierement bien aménagée et équipée,
offre de nombreux rangements et s’integre harmonieusement a I'ensemble.

La partie nuit se compose de deux chambres aux volumes confortables. La premiere
dispose d’'un dressing attenant d’environ 5,5 m? habitables, tandis que la seconde profite
elle aussi des volumes caractéristiques de la toiture. Une salle de bains avec douche
complete cet espace.

Accessible depuis la piece de vie, une mezzanine d’environ 20 m2 au sol offre un espace
supplémentaire pouvant accueillir, selon les besoins, un bureau, un coin lecture ou un
espace détente. Elle n'est pas comprise dans la surface habitable annoncée.

L'appartement bénéficie également de nombreux rangements intégrés, auxquels s’ajoute
une grande armoire privative située au rez-de-chaussée de I'immeuble.

Le chauffage au gaz est diffusé par le sol et réglable individuellement par thermostat dans
chaque piéce. Les fenétres sont équipées de volets roulants et de stores toile électriques.

Le CECB établi en 2024 classe le batiment en catégorie B pour l'efficacité de son
enveloppe et en catégorie B pour son efficacité énergétique globale. Il releve notamment
la trés bonne isolation des murs, des sols et des fenétres, ainsi que la bonne isolation de
la toiture.

Sa situation au cceur de Villeneuve permet de profiter d’'un quotidien largement accessible
a pied. Le lac se trouve a environ 250 m, tandis que les commerces, restaurants, écoles,
transports publics et la gare CFF sont a proximité.

Le bien ne dispose pas de place de parc privative. Des possibilités de stationnement
public se trouvent & proximité.
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Descriptif des espaces & photos

Descriptif

+ Hall d’entrée avec armoires
murales

+ Séjour et cuisine ouverte
d’env. 41 m2 habitables / 59 mz
au sol

+ Chambre d’env. 12 m?2
habitables / 20 m2 au sol

+ Chambre d’env. 10,5 m?
habitables / 19 m2 au sol

+ Dressing attenant d’env. 5,5
m2 habitables / 12 m2 au sol

+ Salle de bains d’env. 5 m2
(douche, WC, lavabo)

+ Mezzanine d’env. 20 m2 au
sol, non comprise dans la
surface habitable

+ Grande armoire de
rangement privative au rez-de-
chaussée de I'immeuble
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Situation

Villeneuve

Entre les rives du Léman et les premiers reliefs alpins, Villeneuve bénéficie d’une
situation privilégiée aux portes de la Riviera vaudoise. Son bourg historique, ses ruelles
pleines de charme et ses quais lui conferent une atmosphére authentique et une véritable
douceur de vivre.

A taille humaine, la commune dispose de toutes les commaodités du quotidien, avec
commerces, restaurants, écoles, infrastructures sportives et transports publics. Sa gare
CFF et I'acces rapide a I'autoroute facilitent les déplacements vers Montreux, Vevey,
Lausanne, Aigle et le Valais.

Promenades au bord de I'eau, activités nautiques, vignobles et montagnes environnantes
offrent de belles possibilités d’évasion au fil des saisons.

Un lieu ou patrimoine, nature et qualité de vie se rencontrent, a quelques minutes
seulement de Montreux.

Contact

@ Morges et hauteurs Pied du Jura

@ Lausanne et Grand Lausanne

% 0218070071

Emilie Reid

B emilie.reid@homeplus.ch
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